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FREFEITURA MUNICIPAL DE CATISTRANCO

MEMORIAL DESCRITIVO

1.0 OBJETO

O presente Laudo tem por Objeto avalar o valor de mercado de um imdvel urbano para servir as
demandas da Seeretaria de Obras ¢ Servicos Piblicos, mais especificamente a sede da secretana do
mumcipio de Capistrano - CL

2.0 LOCALIZACAO

Rua Coronel Francisco Nunes Cavalcante, SN, Centro, mumcipio de Capistrano-CE, CEP: 62.748-000,
com drea construida total de 118,00 (cento e dezoito) m,

3.0 PROPRIETARIO

Sra. Lidia Pereira dos Santos |, conforme informacio repassada pela Secretana de Obras e Servicos
Publicos ¢ Eseritura Particular anexa a este laudo.

4.0 JUSTIFICATIVA

imével locado mediante dispensa de licitagio, tendo em vista suas caracteristicas se adequarem ao objeto
pretendido pela Secretaria de Obras e Servigos Publicos do municipio de Capistrano.

5.0 NORMAS

Foram observadas quando da realizacio deste, todas as normas, especificagdes e metodos da Assocacio
Brasileira de Normas Técmicas (ABNT) que tenham relagio com os servigos objeto do contrato.

A avaliacio também esta em conformidade com o Instituto Brasideiro de Avaliaghes ¢ Pericias de
Engenharia — TBAPE. O imével foi avaliado na suposicio de gue esteja hvre e desembaracado de
quaisquer Onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o sen valor,
pressupondo-se que as mechdas do terreno ¢ de construgdo, bem como seus respectivos titulos estejam
corretos e registrados em cartorio e que a documentacio enviada para consulia seja vigenie.

6.0 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
6.1 -~ TOPOGRAFIA

A irea onde se encontram os imoveis objetos deste trabalho esta em local seco e apresenta topogratia plana.
6.2 —~ LOCALIZACAO

(O imével a ser avaliado, esi localizado em meio urbano, possuindo vizinhanca ¢ em area central no
mumicipie de Capistrano — CE.

6.3 - INFRAESTRUTURA URBANA E USO DO SOLO
O imével do presente trabalho estd servido de melhoramento pubhco apresentado a segir
Rede de abastecimento d%agua

Rede de coleta de esgoro
Energia elétrica



Huminacio Publica
Rede de telefoma
Pavimentacio cm pedra tosca

7.0 METODO AVALIATIVO

Para determinacio do valor uwmtino basico aplicavel ao imovel, realizou-se wma pesquisa de mercado,
baseada em oferta de iméveis no mercado imobilinio ¢ consulta a corretores imobilidnios atuanies nesta
cidade, determnando-se o valor de mercado por unidade de metro quadrado do imovel. Atmbuindo-se
valores adequados aos fatores de locahzacio, padrio construtivo, fator de depreciacio, fator area, a fim de
obterem-se valores comparavéis entre 0s IMOVEs pe squisados ¢ o imovel em avahiagio, deternuna-se o valor
unitdrio basico por unidade de metro quadrado.

Baseado na tabela CUB / SINDUSCON / CEARA E NBR 12.721/2006 ¢

Levantamento Local

O valor de mercado determinado para o metro quadrado do imével, apos pesquisas de mercado ¢ consulta
imobiliaria € de: RS 9.41/m?® (Nove reas e quarenia ¢ um centavos) por metro quadrado.

71 - FATOR DE OFERTA

Considerando que os valores provém de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por cento) sobre os
mesmos, atendendo a uma elasticidade de negdcios no mercado imobilido. Poranto, o fator de oferta
empregado é de 0,85 em conformudade com as nonmas que regem os prncipios da Engenhana de
Avaliacoes.

7.2 — FATOR TOPOGRAFICO

Considerando-se que todos os dados amhsados sao de topografia plana, situagio paradigma, © fator
ropogrifico ¢ de 1.00. Portanto este fator for desconsiderado.

7.3 _ FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS

Para corrigir as discrepincias entre os melhoramentos puiblicos disponiveis de um dado de referénecia, em
relaciio & situagio paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Engenheiro Ruy Camerro, com o8 precos
abaixo transcritos: dgua — 0,15; esgoto — 0,10; luz publica — 0,10; luz domiciliar — 0,15; guias ¢ sarjetas — 0,10;
pavimentacio — 0,30; telefone — 0,10;

Considerando  que todos os dados anahsados possuem melhoramentos  publicos, este fator  for
desconsiderado.

2.0 CONCLUSAO

Através do presente Laudo de Avaliagio de Imovel, conclui-se que o valor de mercado do imovel urbano
é:

Valor de mercado do imdwvel, endereco, localuzado Rua Coronel Prancisco Nunes Cavaleante, SN, Centro,
mumnicipio de Capistrano-CE, CEP: 62.748-000, com uma irea total construida de 118,00 m* (cento ¢
dezoito) m? é de RS 1.000,00 (Hum nul reais).



9.0 RESPONSAVEL TECNICO

Eduardo E-Irnn'u_]ul:' Fernandes Vieira
Engenheiro Civil
RNP: (617365776

Eduardo faue Femandes Vieira
Engenheiro Civil
RNP: 0817365776




Ao rique Femandes Vieira
Engenheiro Ciwvil
RMNP: 0617365776




T rigue Temandes Vielra
Engenheiro Civil
RNP: 081736577-6



ardo rigue Temandes Wieira
Engenheiro Ciwil
RNP: OBATIESTT -8



Eduardo Hatinque Femandes Vieirs
Engenheiro Civil
RNP: 0617365776




fgue Femandes Vieira
Engenhoiro Civil
RNP: 06173657785



Edliarao Hatinque Femandes Visira
Engenheiro Civil
RNP: 061736577-6




